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Dados los Termmos del planteamiento de conjunto de
la operacion, el proyecto depende radicalmente de
sus propias condiciones de partida. No obstante, la
propuesta procura sacar el maximo partido de lo que
en principio cabria entender como puras limitaciones,
asumiendo una actitud severa y realista de diseno,
correlativa de una opcién de imagen basada en la
rotundidad volumétrica y la sencillez, economia y clo-
ridad en la composicion formal, para centrar en todo
momento los esfuerzos en la satisfaccidn de las
demandas de funcionalidad y confort.

Se opta con cardicter general por investigar las posibi-
lidades de una anchura de crujia basica de 15 metros,
de acuerdo con la experiencia de los estGndares idd-
neocs para un usoc como el mdas habitual de entre los
descritos en el programa de necesidades planteado,
asi como con las propias especificaciones de las orde-
nanzas que rigen el planeamiento del poligono en
CuUyo seno se encuentra situada la parcela. Por lo
demds, la inicial preferencia por esta anchura de cru-
jla aparece corroborada de manera insistente a lo
largo del proceso de discusion de alternativas enca-
minado a la progresiva definicion del disefio, impo-
niéndose la conveniencia de mantenerla con cardc-
ter general para la resolucion global del programa del
edificio, con los consiguientes efectos benéficos de
orden, flexibilidad, sistemdatica y estandarizaciéon que
fratan de perseguirse en |la respuesta al tfema de pro-
yecto. La posibilidad de resolver la totalidad de la
construccion sobre la base de este patron, junto con la
opcidn por un esquema relativamente rigido y severo
para la organizacion general de la planta, asegura la
validez del diseno para acoger con un notable grado
de flexibilidad eventuales tfransformaciones en los usos
del edificio, en funcidn de sus posibles variaciones de
programa a lo largo del tiempo.

A partir de la preferencia inicial expresada por la cru
jia de 15 metros, y una vez realizados los correspon-
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Due to the unified nature of the proposal- its
functional justification and preliminary plan sta-
tus, the complex functions involved, the need
for very precise spatial definition and functional
efficiency, the expressive limitations due to bud-
get restrictions, special site conditions, orienta-
fion, etfc.- the design process was strongly con-
ditioned by initial conditions and parameters. In
spite of this, the solution effectively harnesses
what wer e initially perceived as restrictions that
would inevitably lead to a purely redlistic design
effort and resulting image- rotund and simple
volumes, an economical building with a clear
formal composition- governed by the demands
of functionality and comfort, With this in mind, it
is possible to outline the concatenation of deci-
sions and postures that gave rise to the design
of the new building.

Essentially, the strategy was based on fixing a
basic building depth of 15 meters, which con-
forms to proven design standards for this type of
building, as well as complying with local land
use and building occupation specifications for
the site. This building depth was corroborated in
the design process and served as a guideline
for the global solution due to its advantages of
order, flexibility, systematization and standardi-
zation- all of which are fraits that were actively
sought for the proposal. The design of the entire
building based on this parameter and the rigidly
laid out floorplan conferred a high degree of
fiexibiity in the final distrbution, which was
reqguired, in view of probable functional modifi-
cations that the building will subject to in the
future.

The 156 meter building depth, the building code
restrictions and the results of a preliminary spa-
tial study of required surface areas, led to the



dientes tanteos para el encaje del fotal de las superfi-
cies solicitadas en programa, en el marco establecido
por las directrices urbanisticas que determinan la edifi-
cabilidad concreta del solar, se comprueba la necesi-
dad de ir a una ocupacion global y extensiva de la
parcela con un edificio desarrollado bdsicamente en
dos plantas, compuesto por una serie de crujics para-
lelas de edificaciéon conectadas entre si por lineas
fransversales de comunicacidn, sobre una planta infe-
rior destinada a acoger la dotaciéon pedida de apar-
camiento subterr@neo. En redlidad, se advierte ya la
conveniencia de estructurar la planta del edificio dis-
fribuyendo los usos a partir del principio de, en lo posi-
ble, fratar de adjudicar sucesivamente las menciona-
das crujias paralelas a cada uno de los sectores princi-
pales del programa de necesidades establecido,
intentando disponer en sentido fransversal las circula-
ciones generales de distribucion y, a lo largo de su
recorrido, las superficies destinadas a uscs comunes.

Atendiendo a la topografia, al mismo tiempo, se fija el
punto de entrada al edificio y al conjunto de la parce-
la en su parte mds bagja, coincidente con la esquina
noroeste. De esta manera, la crganizacion de la viday
el uso del solar que determina la posicion del acceso
encagja y engrana con la mayor naturalidad con la
topografia del terreno y con la propia estructura de la
consfruccion: el punto de ingreso a la parcela queda
sensiblemente a la misma cota de la planta de apar-
camientos, lo que simplifica y hace evidente la 1dgica
del proceso de la llegada en coche; ademds, centra
el origen de los recorridos de aproximacion al edificio
en un punto de paso obligado, con lo que reduce al
minimo su longitud y extension, al tiempo que facilita
los tareas de control; de hecho, de entre estos recorri-
dos, los que fienen un desarrcllo perimetral y recorren
los lados del edificio siguen la pendiente natural del
terreno, con lo que resultan faciimente comprensibles
y responden de manera 6pfima y elemental a la tran-
sicion fisica entre éste y el volumen construido.

Infegrando o observado en los apartados anteriores,
se opta finalmente por un esquema de planta en
peine, descentrando la linea transversal de circulacion
y distribucién general para ponerla en relacién directa
con el accesc. La planta se esfructura en definitiva
sobre la base de la compaginacion de dos direccio-
nes perpendiculares de circulacion y secuenciacion
de espacios gue se superponen encontrndose en
sucesivos puntos de cruce a lo largo del eje principal
de distribucién que, acompanado por las superficies
destinadas a usos comunes, se desplaza hacia el lado
oels‘re sifudndose en continuidad con el acceso al
solar.

A efectos de circulaciones, el tal eje principal de distri-
bucién horizontal se desdobla en dos pasillos longitudi-
nales conectados entre si fransversalmente a la dlfura
de cada uno de los brazos del peine y marcados por
su cardcter complementario. Se define de esta mane-
ra un anillo de circulaciones maltiple —una auténtica
parrila de fransifos— que resuelve opfimamente las
comunicaciones interiores, conectando entre si los
nucleos verticales de comunicacion que se disponen
alo largo del edificio —junto a los cuales aparecen las
correspondientes dotaciones de aseos compartidos al
servicio de las plantas— y facilitando amplias posibili-
dades de cara al ulterior detalle de las conexiones
deseadas entre dreas y espacios y de posibles medi-
das de restriccion de accesos, tanto de cara ala pues-
ta en servicio inicial del edificio cuanto con vistas a
eventuales fransformaciones futuras en su utilizacion y
organizacion interna.

decision to fully occupy the site with a tweo floor
building with underground car park. The buil-
ding itself was divided into two parallel volumes
joined together by fransversal hallways. The
various functions of the building are broken
down into general sectors with tfransversal com-
munication along the length of the two volu-
mes. Functions that are common to the various
sectors are located within the tfransversal ele-
ments.

In response to the existing topography, the
main enfrance is located at the lowest point in
the site, which is af the northwestern corner of
the building. In this way, the floorplan distribu-
tions of both indoor and outdoor spaces res-
pond to terrain conditions and are jointly com-
oatible with the structure of the building itself:
the point of access to the site is practically level
with the basement car park level, a feature that
simplifies excavation procedures and facilitates
vehicular access to the building; therefore, it is
possible to merge the two modes of approach
to the building, while at the same time, save
space and simplify building security. In fact, this
convergence also affects the paved surfaces
around the building, which adapt to terrain gra-
dients and represent the transition between
terrain and building in an elementary manner.
This last consideration enhances the perception
of the global image of the building; that s, its
scale, representative character and monumen-
tality, from the perspective of employees and
visitors to the building.

The building itself has a comb-type floorplan
distribution scheme with fransversal communi-
cations to one side and spatial sequences that
are overlapped and joined together at various
points along the length of the main distribution
axis. The areas reserved for common facilities
are displaced towards the western edge of the
building, in continuity with the point of access fo
the site. The building is a composition of parallel
comb feeth or limbs - prisms that are 15 meters
wide- that are bound fogether by the principal
fransversal axis.

With respect to circulation, the main axis of the
floorplan unfolds into two longitudinal corridors
that are connected transversally at each of the
limbs. The corridors serve complementary func-
tions: one is inside the building and its purpose is
to connect the sequence of service nuclei
(located at each intersection with the parallel
limbs) and to relate the different functional
units; the other is an outdoor corridor that runs
along the western edge of the building and
functions as an outdoor route that, at ground
level, connects the two main building entran-
ces. In fact, the outdoor walkway is infended fo
be used by visitors or agents that have no rela-
tion with the Commercial Department. At any
rate, it is a perimeter circulation - or transit grid-
that fulfills all interior circulation needs by creor
tfing direct links with the service nuclei, which
ncorporate stais ekvators and washrooms
along the length of the building giving rise to a
broad range of possibilities for future modifica
tions with respect to connections between dif-
ferent zones or restricted access during the ini-
tial phases or in the event of medium term
changes in use and infernal organization.

99

juan m. otxotorenamariano gonzalez




100

proyectos concursos



planta primera

first floor plan
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planta baja
ground floor plan
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seccion este-oeste
east-west section

T

seccién oeste-este
west-east section

adlzado este
east elevation

alzado norte
north elevation
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